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答：此次四大行主要采用变更合
同约定利率水平的方式，大部分银行
将于2023年9月25日起主动进行批量
下调，无需客户申请。办理存量首套
个人住房贷款利率调整过程中，银行

不收取任何费用。
但是，如果要采取“新贷款”置换

“老贷款”的方式，或者要申请“二套转
首套”，那还得向银行提出申请。

如工行表示，“二套转首套”、不良

贷款归还积欠本息及当前执行固定利
率或基准利率定价的存量房贷客户，
可于2023年9月25日起向该行提出申
请。

据新华社

多家银行明确
存量房贷利率调整这么办

哪些房贷能申请下

调利率？利率能下调到

多 少 ？ 到 底 怎 么 操

作？……自两部门发文

引导降低存量首套住房

贷款利率后，这些问题

一直困扰着借款人。多

家银行日前发布公告，

明确了“操作指南”。

问题1：我的城市刚宣布执行“认房不用认贷”，原来按二套房贷利率办的房贷能申请下调

利率吗？

答：可以。这次调整范围明确是
首套个人住房贷款，但根据近期“认房
不用认贷”政策落地情况，各家银行也
细化了首套房贷的认定标准。

农行表示，房屋购买时家庭在当
地没有其他成套住房，但因当地政府

采取“认房又认贷”政策导致该套住房
按照二套房贷利率标准办理房贷，现
在当地政府执行“认房不用认贷”政策
的，也在调整范围内。工行表示，房屋
购买时不是家庭在当地唯一成套住
房，但后期通过交易等方式出售了其

他成套住房，本住房成为家庭在当地
唯一成套住房且当地政府执行“认房
不用认贷”政策的，也可以申请调整。

也就是说，原来“认房又认贷”政
策下的购房者，有机会通过“二套转首
套”享受政策利好。

问题2：我的房贷是在房贷利率“换锚”前办的，利率能降多少？

答：工行表示，2019 年 10 月 8 日
（不含当日）前发放、已转换为贷款市
场报价利率（LPR）定价的浮动利率贷
款，最低可调整至相应期限LPR不加
点，原贷款发放时所在城市首套房贷
利率政策下限转换后为LPR加点的，
按发放时所在城市首套房贷利率政策
下限执行。

一个背景是：2019年10月8日起，
新发放的商业性个人住房贷款利率正

式“换锚”，以LPR为定价基准加点形
成。存量个人住房贷款定价基准转换
也于2020年8月底结束。

如果小张在2019年年初签订了房
贷合同，利率是贷款基准利率的 1.1
倍。转换为LPR定价后，小张的房贷
变为 LPR 加 59 个基点。假设小张当
时所在城市的政策下限与全国保持一
致，那这次调整，小张的房贷可以调整
为LPR，明明白白可以降低59个基点。

不过，值得注意的是，几家银行都
表示，如果你当时的贷款利率低于全
国下限，银行将不作调整。

比如，小王在2015年8月1日签订
了房贷合同，当时享受了贷款基准利
率打九折（下浮 10%）的优惠。在“换
锚”后，小王的房贷转换为 LPR 减 39
个基点。因为小王的房贷利率水平已
低于LPR，因此银行将不作调整，小王
的房贷仍维持LPR减39个基点。

问题3：以LPR为定价基准发放的房贷利率怎样调整？能下调多少？

答：中国银行表示，2019年10月8
日（含）至 2022 年 5 月 14 日（含）发放
的，调整后的利率按全国首套房贷利
率政策下限，即相应期限（原贷款合同
期限）LPR利率执行；2022年5月15日
（含）至2023年8月31日（含）已发放的
或已签订合同但未发放的，调整后的
利率按全国首套房贷利率政策下限，
即相应期限（原贷款合同期限）LPR减
20个基点执行。

这一次，你的房贷利率能降多少，
取决于两个关键因素：贷款发放时间，
以及所在城市首套房贷利率政策下

限。影响降幅多少的“分水岭”就是
2022年5月15日，因为自那日起，全国
首套房贷利率政策下限调整为LPR减
20个基点。

假设你所在城市的首套房贷利率
政策下限与全国下限一致，你当时的
贷款利率是LPR加50个基点，那么就
会有两种情况。第一种情况，如果贷
款是在2022年5月14日或之前发放，
这次利率最低能调整到 LPR，可下降
50个基点；第二种情况，如果贷款是5
月15日及以后发放的，最低能调整到
LPR减20个基点，可下降70个基点。

另外，对借款人而言，具体能享受
到多大幅度的调降，还要看办理贷款
时当地的首套房贷利率下限。

拿北京来说，从房贷利率“换锚”
伊始，就在全国政策下限LPR的基础
上“因城施策”加了55个基点。北京市
民小刘前几年买首套房时正赶上信贷
供给偏紧、利率走高，合同利率签订为
LPR加135个基点。这次，他可以和银
行协商，最多可降低的加点幅度是80
个基点，降到签订合同当年北京首套
房贷利率政策下限，即LPR加55个基
点。

问题4：如果此前没有选择将房贷利率转换为LPR计价，是不是就无法享受此次下调？

答：不是，还有机会申请转为采用
LPR定价的浮动利率贷款。

农行表示，符合首套住房贷款利

率政策，且未以 LPR 为定价基准的
固定利率贷款或参考贷款基准利率
定价的浮动利率贷款客户，需申请

转换为以 LPR 为定价基准后，再进
行利率调整；未申请转换的，将无法
办理。

问题5：个人还需要提出申请吗？

从事虚假投资理财类
电信网络诈骗的
179名犯罪嫌疑人
从老挝被押解回国

新华社北京9月11日电（记者 冯
家顺 熊丰） 11 日下午，随着三架中国
民航包机降落在石家庄正定国际机场、
郑州新郑国际机场和重庆江北国际机
场，164 名从事虚假投资理财类电信网
络诈骗的犯罪嫌疑人被河北、河南、重庆
公安机关从老挝押解回国，加上前期由
安徽公安机关押解回国的 15 名犯罪嫌
疑人，此次中老警方开展警务执法合作
抓获的179名电信网络诈骗犯罪嫌疑人
全部被押解回国，涉及全国13个省（市）
的270余起重特大跨境电信网络诈骗案
成功告破。

据了解，今年以来，针对虚假投资理
财类电信网络诈骗案件发案多、损失大
等情况，公安部组织河北、安徽、河南、重
庆等地公安机关全面开展案件侦办工
作，发现多起涉案金额超百万元的虚假
投资理财类电信网络诈骗犯罪窝点位于
老挝境内。

为坚决打掉上述诈骗窝点，今年 7
月，公安部组建专案组赴老挝，在我驻老
挝使馆的大力支持和协调下，与老挝警
方开展打击跨境电信网络诈骗犯罪警
务执法合作。在掌握相关犯罪事实和
证据基础上，7 月 19 日，老挝警方组织
开展第一轮集中收网行动，一举捣毁盘
踞在老挝沙湾拿吉省的诈骗窝点，成功
抓获 15 名电信网络诈骗犯罪嫌疑人。
此后，专案组继续加大工作力度，循线
追踪、扩线深挖，协助老挝警方先后组
织了 10 次集中收网行动，成功捣毁 10
个电信网络诈骗窝点，抓获电信网络诈
骗犯罪嫌疑人164名，其中包括组织头
目和骨干9名、网上在逃人员23名，取得
显著战果。

公安部有关负责人表示，公安机关
将继续深化与相关国家和地区的警务执
法合作，持续推进联合打击行动，坚持抓
金主、铲窝点、打平台、断资金，重点缉捕
诈骗犯罪集团头目和骨干，坚决遏制跨
境电信网络诈骗犯罪高发态势，切实维
护人民群众财产安全和合法权益。

江苏ETC停车场
年底将达3000个

新华社南京9月10日电（记者 杨
绍功） 不停车、不扫码、不排队……在
高速公路普及的ETC（电子不停车收费
系统）正在城市停车场推开，停车出门抬
杆即走、无感支付已进入江苏南京、苏州
等地市民的日常。目前，江苏已有2400
多个停车场实现ETC支付，预计到今年
年底，将增加到 3000 个，实现主要城市
全覆盖。

江苏苏通卡 ETC 发行方——江苏
通行宝智慧交通科技股份有限公司的数
据显示，目前江苏开通运营ETC的停车
场已达2400多个，覆盖路内和路外近21
万个停车泊位。目前，该省累计超1500
万车主在停车缴费时使用 ETC 不停车
支付。预计今年年底，江苏ETC停车场
将达到3000个，总量居全国前列。

目前，江苏苏通卡 ETC 用户已达
2300 万，全省 80%的车主已安装 ETC。
庞大的用户基数，为ETC停车场的拓展
推广奠定了基础。

新华社 发


