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重点资讯

近年来，新老房贷利差不断拉大，
成为借款人关注的热点问题。自11月
1日起，存量房贷利率迎来动态调整机
制，正是为了从制度层面推动解决这一
问题。该机制主要从哪些方面着手完
善存量房贷利率定价？又将对借款人
带来哪些影响？

想解决新老房贷利差拉大问题，首
先要弄清楚导致利差拉大的关键点在
哪里。

目前，我国绝大部分房贷利率以贷
款市场报价利率（LPR）为定价基准加
点形成。也就是说，房贷利率定价取决
于两方面：一个是每月对外公布一次的
LPR，另一个是借款人和银行签订合同
时约定的加点幅度。

从 LPR 方面来看，尽管新老房贷
的利率都会根据 LPR 调整而变化，但
调整的时间不一样。

新发放房贷往往以当时已公布的
最新一期 LPR 作为参考定价，而存量
房贷则受制于合同约定的重定价日，只
有到了重定价日才能调整。在个人住
房贷款利率定价机制完善之前，借款人
的重定价日一年只有一次。

2024 年 10 月 21 日 ，5 年 期 以 上
LPR下降25个基点至3.6%。如果借款
人的重定价日是10月20日，那他的存
量房贷利率要等到2025年10月20日才
能根据当时 LPR 调整情况重新确定。
而新发放的房贷利率，可能很快就享受
到这25个基点降幅带来的利好。

再从加点幅度来看，不论是新发放
房贷还是存量房贷，加点幅度在合同期
限内往往固定不变。

北京是目前仍有房贷利率下限的
城市之一。去年 12 月，北京城六区首
套房贷利率的最低加点是 10 个基点，
今年6月则调整为减45个基点。这意
味着，6月新发放的房贷利率，仅加点幅
度就较半年前下降了55个基点。

房贷合同期限普遍较长，大都是二
三十年。固定的加点幅度无法反映借
款人信用、市场供需等因素变化，一旦
市场形势发生转变，容易造成新老房贷
利差扩大。

据此，中国人民银行9月29日发布
公告，明确完善商业性个人住房贷款利

率定价机制有关事宜。10 月 31 日，多
家银行发布公告，进一步细化安排，主
要从加点幅度调整和重定价周期调整
两个方面，对浮动利率定价的商业性个
人住房贷款进行优化完善。

此次调整后，重定价周期将如何改
变？

根据近日多家银行发布的公告，自
11月1日起，存量房贷借款人可与银行
协商，重新约定重定价周期。新发放房
贷借款人也可以自主选择重定价周
期。调整后的重定价周期可选择 3 个
月、6 个月或 12 个月。而此前规定，个
人住房贷款利率重定价周期最短为 1
年。

山东济南市民焦先生在2020年11
月贷款购买了一套住房，合同约定的
重定价日是 1 月 1 日。今年以来，5 年
期以上 LPR 已累计下行 60 个基点。
按照之前规定，焦先生只能等到明年
的 1 月 1 日才能享受到 LPR 下行带来
的利好。

但如果他将重定价周期调整为 3
个月，则调整后的重定价日为1月1日、
4月1日、7月1日、10月1日，不用再苦
等1年。1年可以调整4次，焦先生可以
更早享受到每次“降息”带来的红利。

要注意的是，在LPR下行周期内，
重定价周期越短，借款人可越快享受到
利率下行带来的利好；但在 LPR 上行
周期内，借款人也将更早承受加息负
担。

多家银行表示，同一笔贷款存续期
内，客户仅可申请调整 1 次。因此，借
款人要综合考虑自身情况审慎决策，用
好这一次选择权利。

11月1日动态调整机制落地后，加
点幅度又将如何变化？

对于加点幅度调整，借款人并不陌
生，很多人已在 10 月底享受了银行批
量调降利好。根据安排，绝大部分存量
房贷利率调降至不低于LPR减30个基
点，此次调整的就是加点幅度。

银行主动批量调降存量房贷利率
固然省事，但非长久之计，需要进一步
深化利率市场化改革，推出更加灵活的
机制。

中国人民银行给出的解决办法是，

当新老房贷利率偏离到一定幅度时，借
款人可与银行自主协商，变更加点幅
度。

此次多家银行明确，一旦新老房贷
利率的加点幅度偏离高于 30 个基点，
借款人就可以申请调整。

这成为触发调整的“门槛”，也是此
次机制落地的关键之一。

要知道，如果偏离幅度过大，借款
人心理有落差，可能增加提前还贷。如
果偏离幅度过小，可能造成频繁重置合
同，给银行业务办理带来更大压力。

不过，这个偏离幅度不能简单理解
为新老房贷利率之间的差距，而是要看
借款人房贷利率的加点幅度，与全国新
发放房贷利率平均加点幅度之间的差
距。

如果借款人对房贷利率加点幅度
并不清楚，可以通过手机银行App或贷
款经办行查询。

至于全国新发放房贷平均利率所
对应的加点幅度，银行也给出了计算方
式，涉及央行公布的上季度全国新发放
房贷平均利率，以及当季 5 年期以上
LPR的均值。

例如，根据中国人民银行官网最新
公布的数据，三季度全国新发放个人房
贷加权平均利率为 3.33%，而当季 5 年
期以上LPR均值为3.85%，对应的加点
幅度为 3.33%减去 3.85%，即减 52 个基
点。

如果在此基础上偏离30个基点以
上，即房贷利率的加点幅度高于减 22
个基点时，借款人可与银行协商，申请
将加点幅度调降至减22个基点。

一旦达到调整“门槛”，借款人该如
何申请调整？

多家银行表示，从11月1日后，符
合条件的借款人需要主动向银行提出
申请，银行审批通过后才能进行调整。
借款人可通过手机银行、贷款经办行等
提出调整申请。

工行明确表示，将不晚于 11 月 15
日开始受理重定价周期调整申请，客户
可通过手机银行“贷款-房贷重定价周
期调整”栏目申请调整重定价周期。审
核通过后，新的重定价周期即日生效。

新华社北京11月2日电

存量房贷利率的动态调整机制来了
你的房贷将有何变化

新华社北京11月2日电（记者 徐
鹏航） 记者 2 日从国家医保局获悉，
2024 年国家医保药品目录调整现场谈
判已于近日顺利结束，“扩容”后的新版
医保药品目录预计于11月底对外发布，
明年1月1日起正式实施。

国家医保局医药服务管理司相关负
责人告诉记者，从 10 月 27 日到 30 日中
午，国家医保局组织25名来自全国各个

省份医保部门的谈判专家与相关药品企
业开展了现场谈判和竞价，共涉及127家
企业、162种药品，其中医保目录外药品
117种，医保目录内谈判续约药品45种。

参加今年谈判的企业既有诺华、赛
诺菲等外资企业，也有恒瑞、信达等内资
企业；既有罗氏、强生这样的大型跨国公
司，也有康方、云顶新耀这样的新兴生物
医药企业；既有华润等国有企业，也有齐

鲁、扬子江等民营企业。
6 年来，医保谈判新增药品协议期

内销售近 5000 亿元，医保基金支出超
3400亿元。同时，通过集采推动高质量
仿制药替代，腾挪出支持创新药品的空
间，初步匡算，近年来国家推行的药品耗
材集中带量采购为新药耗、新技术的准
入以及医疗服务价格调整创造了近
5000亿元的医保基金空间。

近期，国家医保局查处了哈尔滨 4
家药店和无锡虹桥医院的欺诈骗保案
件，参与违法犯罪的不仅有医院和药店
的老板、医务人员，甚至也有医患合谋的
情况。

国家医保局相关负责人表示，欺诈
骗保危害医保基金安全，呼吁广大群众
自觉抵制并协助打击欺诈骗保行为，让
有限的医保基金发挥最大的保障功效。

2024年国家医保谈判结果
预计11月底发布

新华社北京11月3日电 （记者
任沁沁） 记者3日从公安部获悉，为
进一步扩大改革惠及面，公安部部署
自11月4日至12月2日在全国分三批
全面推广应用机动车行驶证电子化，
进一步简化办事手续资料，提升证件
使用便捷度，更好便利群众办事出
行。车主可以对照本地启用时间安
排，通过全国统一的“交管12123”App
申领电子行驶证。

今年7月1日，公安部推出实施公
安交管 8 项便民利企改革新措施，其
中在北京、天津、苏州等 60 个城市试
点推行机动车行驶证电子化，目前已
累计为 5000 多万名车主核发电子行
驶证，取得良好效果。

电子行驶证进一步强化交管政务
服务数字赋能，深化电子证照应用，为
车主提供在线“亮证”“亮码”服务。电
子行驶证式样全国统一，群众可以在
办理车辆登记、违法处理、事故处理等
交管窗口业务时出示使用，支持机动
车所有人授权他人使用，便利委托他
人代办业务。同时，可以拓展办理客
货运输证照、保险理赔等应用场景。
电子行驶证通过全国公安交管电子证
照系统生成，动态显示机动车检验、抵
押、交通违法和交通事故处理情况等
状态，方便实时查询、实时出示、实时
核验，便利在车辆抵押、二手车交易等
场景使用。

据了解，今年7月1日公安部推出
8项交管改革新措施以来，已惠及1亿
多人次，为群众企业减负超过 30 亿
元。30 多万摩托车主凭身份证跨省
异地办理摩托车注册登记等业务，免
予提交暂住地居住证明。各地公安交
管部门通过“交管 12123”App，向 350
多万车主发放机动车注销证明电子
版，便利群众网上申领汽车以旧换新
补贴。北京等城市在6.3万余个路口
推行非机动车左转一次过街措施，江
苏等省份在1.1万个城市路口实行慢
行交通一体化设计，提升城市路口非
机动车过街的便利性、舒适性和安全
性。

公安部：
机动车行驶证电子化
11月4日起
分三批全国推广应用


